UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KHANH HOA Doc lap - Tw do - Hanh phc
S&980 /TTr-UBND Khanh Hoa, ngay 77 thang 9 nam 2025
TO TRINH

V& viée dé nghi xem xét, quyét dinh chii truwong chuyén muc dich si dung rirng
sang muc dich khac dé thuc hién Dw an Pau tu xiy dung, kinh doanh ha tang
ky thuat Cum cong nghiép Phwéc Tien

Kinh gtri: Hoi dong nhan dén tinh.

Can ctr Luat Lam nghiép ngay 15/11/2017;
Can ctr Luat Dat dai ngay 18/01/2024;
~ Can cu Nghi quyét sd 202/2025/QH15 ngay 12/6/2025 cia Quéc hoi vé viée
sap x€ép don vi hanh chinh cap tinh;
Can cu Ngh1 quyet sO 1667/NQ UBTVQHI15 ngay 16/6/2025 cia Uy ban

Thuong vu Qubc hoi vé viée sap xép don vi hanh chinh cta tinh Khanh Hoa nim
2025;

Can cir Nghi dinh s6 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 cua Chinh pha quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Lam nghiép;

Can cir Nghi dinh s6 91/2024/ND-CP ngay 18/7/2024 ctia Chinh phu stra doi,
bd sung mot sé diéu ctia Nghi dinh s6 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Lam nghiép;

Trén co s& dé nghi cua S¢ Nong nghiép va Moéi truong tai Bao cdo tham dinh
s6 98/BC-SNNMT ngay 21/8/2025 vé két qua ra soat, hoan thién noi dung trinh
quyét dinh chu trwong chuyén muc dich st dung rimg sang muc dich khac dé thuc
hién Dy 4n Pau tu xay dung, kinh doanh ha tang k¥ thuat Cum cong nghiép Phudc
Tién va Bao cdo sd 142/BC-SNNMT ngay 12/9/2025; Uy ban nhan dan tinh kinh
trinh Hoi ddng nhan dan tinh xem xét, quyét dinh chu truong chuyén muc dich st
dung rimg sang muc dich khac dé thyc hién Dy an Dau tu xay dung, kinh doanh ha
tang k¥ thuat Cum cong nghiép Phudc Tién, cu thé nhu sau:

I. Thong tin du an

1. Tén du an: Dy 4n Pau tu xdy dung, kinh doanh ha tang ky thuat Cum cong
nghiép Phuéc Tién.

2. Pia diém thuwe hién duw an: xa Bac Ai, tinh Khanh Hoal.

! Truée day 1a xa Phudce Tién, huyén Bac Ai, tinh Ninh Thuén.
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3. Chii duw 4n: Cong ty TNHH Truong Hy Toan Cau.

4. Muc tiéu dv an: Pau tu xay dung dong b hé théng cong trinh ha ting k¥
thuat dung chung cua cum cong nghiép va van hanh, quan 1y, kinh doanh két cAu ha
tang k¥ thuat cum cong nghiép; két hop dau tu xay dung nha xuong, kho bai, vin
phong cho thué hoac chuyén nhuong, cho cac nha dau tu thué dat, thué lai dat thuc
hién du 4n dau tu san xuét kinh doanh trong cum cong nghiép.

5. Quy md duw an: Pau tu xay dung dong bo hé thdng cac cong trinh giao
thong ndi1 bo, via he, cay xanh, cép nuodc, thoat nude, thu gom va xur Iy nudce thai,
chét thai ran, phong chdy, chita chay, cap dién, chiéu sang cong cong, thong tin lién
lac ndi bo, nha diéu hanh, bao vé va céac cong trinh khac phuc vu hoat dong ctia cum
cong nghiép theo quy hoach chi tiét xay dung do co quan c6 thdm quyén phé duyét.

I1. Su cén thiét dau tuw dy 4n

Can ¢t Quy hoach phat trién cac khu, cum coéng nghiép trén dia ban tinh Ninh
Thuan dén nam 2020, tam nhin dén nam 2030, Uy ban nhan dan tinh Ninh Thuan
(truéc sdp nhdp) thanh 1ap Cum cong nghiép Phuéc Tién va chip thuan Cong ty
TNHH Truong Hy Toan Cau la cha dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat tai Quyét dinh
s6 122/QD-UBND ngay 17/3/2021, Quyét dinh s6 518/QD-UBND ngay 29/6/2025.
Viéc trién khai thyc hién du 4n nham gép phan ting truéng nén kinh té cia tinh,
thuc hién théng lo1 chuong trinh cong nghiép hoa, hién dai hoa, tao diéu kién thuan
loi cho méi truong dau tu, thu hat dau tu phat trién san xuét va kinh té - xa hoi cho
dia phuong.

I11. Tong dién tich thwc hién dw an

Téng dién tich thuc hién Du an Pau tu xay dung, kinh doanh ha t?mg ky thuat
Cum cdng nghiép Phudc Tién 1a 40 ha; trong d6 dién tich rimg va dat rimg xac dinh
nhu cau chuyén muc dich sir dung 14 27,2236 ha dat rimg san xuat, gdom: ring trong
5,2767 ha, dat chua c6 rimg 21,9469 ha.

IV. Dién tich rirng dé nghi quyét dinh chi trwong chuyén muc dich sir
dung rirng sang muc dich khac

Dién tich dé nghi cip c6 tham quyén quyét dinh chii trurong chuyén muc dich
st dung rirng sang muc dich khac dé thuc hién Dy an Pau tu xay dung, kinh doanh
ha tang k¥ thuat Cum Cong nghiép Phudc Tién 13 5,2767 ha. Trong do:

- Phan theo ngudn gbc hinh thanh: Rung tréng 5,2767 ha, trang thai rimg g
trong nui dat (TG). Céc chi tiéu dic trung cua trang thai rimg gb trong nui dat (TG)
tai khu vuc ndy nhu sau:

+ Loai cay Bach dan: Mat do cay binh quan 464 cay/ha; trir luong cdy ding
binh quéan binh quén 1a 18,246 m%ha; chiéu cao binh quén 1a 8,1 m; dudng kinh
binh quén tai vi tri 1,3 m1a 10,0 cm, ¢6 do tan che 0,3.

+ Loai cay Keo lai: Mat do cay binh quan 410 cay/ha; trir lugng cay ding binh
quan binh quan 1a 23,800 m3ha; chiéu cao binh quan 1a 7,6 m; duong kinh binh
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quan tai vi tri 1,3 m1a 12,1 cm, c6 dg tan che 0,4.
- Phan theo muc dich sir dung: Rimg san xuét 5,2767 ha.
V. Vi tri khu rurng

Khu vuc dé nghi quyét dinh cha truong chuyén muc dich st dung rimg sang
muc dich khac dé thuc hién Dy 4n Pau tu xay dung, kinh doanh ha tﬁng ky thuat
Cum cong nghi¢p Phudc Tién thudc 16 5, 7, 10, 16 khoanh 1; 16 14 khoanh 2 tiéu
khu 58b, xd Bac Ai, tinh Khanh Hoa thudc 1am phan Cong ty TNHH MTV Lam
nghiép Tan Tién quan ly.

VI. V& dap ng nguyén tic, cin cit chuyén muc dich sit dung rirng sang
muc dich khic theo quy dinh tai Piéu 14, Piéu 15 Luit Lam nghiép

1. Vé sw phut hop Quy hoach 1Am nghiép quéc gia

Pbi chiéu vi tri, dién tich dé nghi quyét dinh cha truong chuyén muc dich sir
dung rirng sang muc dich khac dé thuc hién Dy an véi dir liéu ban dd Quy hoach
1am nghiép thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén nim 2050 trén dia ban tinh Ninh
Thuan dugc phé duyét theo Quyét dinh sé 895/QD-TTg ngay 24/8/2024 ctua Thu
tuéng Chinh phu; ban do, sb lidu dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 398/QD-UBND
ngay 20/6/2025 ctua Uy ban nhan dan tinh Ninh Thuan (trudc sap nhap); xac dinh,
khu vuc dé nghi quyét dinh chu truong chuyén muc dich st dung rimg sang muc
dich khac dé thuc hién Dy 4an da dugc tich hop quy hoach dua ra ngoai 3 loai rimg
tir rimg san xudt trong giai doan 2021-20302.

Nhu viy, viée chuyén muc dich st dung rimg sang muc dich khac tai Dy 4n
dam bao phu hop v6i Quy hoach 1am nghiép qudc gia giai doan 2021-2030, tAm
nhin dén nim 2050 trén dia ban tinh.

2. Su phu hgp vai Quy hoach tinh

Cum cong nghiép Phudc Tién duoc Uy ban nhan dan tinh Ninh Thuan (truéc
sdp nhdp) quyét dinh thanh 1ap tai Quyét dinh s6 122/QD-UBND ngay 17/3/2021,
pht hop véi phuong an phat trién cac cum cong nghiép tinh Ninh Thuan thoi ky
2021-2030, tam nhin dén nam 2050 d3 dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 1319/QD-
TTg ngay 10/11/2023 ctia Tha twéng Chinh phii va quy dinh cta phap luat vé quan
1y, phat trién cum cong nghiép.

3. Su phut hop v6i Quy hoach sir dung dat

Theo Phuong 4n phan bd va khoanh ving dat dai thoi ky 2021-2030, tAm nhin
dén nam 2050 (tich hop Ouy hoach tinh) dugc Thu tuéng Chinh pha phé duyét tai
Quyét dinh s6 1319/QD-TTg ngay 10/11/2023 (dwoc diéu chinh tai Quyét dinh s6
899/0D-UBND ngay 26/6/2025 ciia Uy ban nhén ddn tinh Ninh Thudn (truéc sdp
nhdp)) thi Cum cong nghiép Phudc Tién co trong quy hoach véi dién tich 40 ha.

2 Tich ho‘p danh muyc du 4an: Dy an Cum cong nghiép Phu:érc Tién, huyén Bac Ai (sé thir tw 22, muc III, Phu luc IT kém
theo Quyét dinh so 398/QD-UBND ngay 20/6/2025 cta Uy ban nhan dan tinh).
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Theo Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 huyén Bac Ai duoc Uy ban nhan
dan tinh Ninh Thuan (trwde sdp nhdp) phé duyét tai Quyét dinh sé 462/QD-UBND
ngdy 15/8/2022 thi Cum cong nghiép Phudc Tién cé trong quy hoach véi dién tich
40 ha (muc 2.3 Phu biéu 01 Bdo cdo thuyét minh tong hop). Can ctt quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 22 Nghl dinh so 151/2025/ND- CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh Ve phan dinh thAm quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyen
phan cap trong linh vuc dat dai, quy dinh: “2. Cdc don vi hanh chinh cap xad sau sap
xep dwoc tlep tuc s dung quy hoach sir dung ddt cap huyén, ké hoach sir dung ddt
hang nam cdp huyén hodc quy hoach dwoc ldp theo quy dinh ciia phép ludt vé quy
hoach dé thi va néng thén da dwoc co quan nha nwde cé tham quyén phé duyét theo
quy dinh cua phap ludt trucc ngay 01 thang 7 nam 2025 trén dia ban hodc chi tiéu
sir dung dat trong phwong dn phdan bo va khoanh ving dat dai cia quy hoach tinh
dwoc phdan b6 dén don vi hanh chinh cdp xd sau sdp xép dé lam cdn cir thuc hién
cdc nhiém vu quan 1y nha nudc vé dat dai cho dén khi hoan thanh cong tac ra soat,
ldp quy hoach, ké hoach sir dung dat theo cdc don vi hanh chinh méi”.

Vi vay, Du an dam bao su phu hop vdi1 Quy hoach sur dung dat.
4. Sw phit hop véi Ké hoach sir dung dit

Theo Ké hoach sir dung dat nam 2025 huyén Bac Ai dugc Uy ban nhan dan
tinh Ninh Thuan (trudc sdp nhdp) phé duyét tai Quyét dinh s 806/QD-UBND ngay
31/12/2024, thi Cum cong nghiép Phudc Tién co trong ké hoach st dung dat nam
2025 voi dién tich thuc hién du an 1a 40 ha, trong dé c6 22,50 ha dat rung san XUt
phai chuyén muyc dich sang dat khac dé thuc hién du an (STT 01 khodn d muc II.1
Biéu 05 kém theo Quyét dinh sé6 806/0P-UBND).

Theo Nghi quyét s6 104/NQ-HPND va Nghi quyét s 105/NQ-HPND ciing
ngdy 26/6/2025 cua Hoi dong nhéan tinh Ninh Thun (trude sdp nhdp) vé diéu
chinh, bo sung Danh muc cac du an phai thu hoi dat va Danh muc cac du an phai
chuyén muc dich dat trong lua, dat rimg dic dung, dat rimg phong ho, dit rimg san
xuit ndm 2025 trén dia ban tinh, cu thé:

+ Diéu chinh tén dy an tir “Cum Céng nghiép Phude Tién” thanh “Ddu tw xdy
dung, kinh doanh ha tang ky thudt Cum Céng nghiép Phudc Tién, huyén Bdc Ai”.

+ Piéu chinh dién tich dat rimg san xuat phai chuyén muc dich tir 22,5 ha
thanh 27,2236 ha. Cap nhat theo két qua kiém ké hién trang rimg va dat rimg.

Nhu vdy, dién tich dit rimg san xuat dé nghi chuyén muc dich st dung thuc
hién dy an théng nhat, dong bo, phu hop véi danh muc dy an phai thu hoi dat nam
2025, danh muc du an chuyén muc dich sir dung dat rimg san xuét nim 2025.

VII. Sy tuan thia quy dinh phap luat ¢6 lién quan

1. Phap luit vé méi truong

Dy an Pau tu xay dung, kinh doanh ha ting k¥ thuat Cum coéng nghiép Phudc
Tién d3 duoc phé duyét bao cédo danh gia tac dong moi trudng tai Quyét dinh sb
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872/QD-UBND ngay 24/6/2025 caa Cha tich Uy ban nhan dan tinh Ninh Thu4n
(truéc sdp nhdp). Theo Béo céo danh gia tac dong moi truong duge phé duyét, tong
d1en tich thuc hién Dy 4n 13 40 ha, trong d6 dién tich rimg va dét ru’ng xac dinh nhu
cau chuyén muc dich sir dung 14 27,2236 ha dat rimg san xuat, gdm: ring trong
5,2767 ha; dat chua c6 rung 21,9469 ha va ndi dung chuyen ddi muc dich st dung
dat rung néu trén sang muc dich khac dé thyc hién Dy 4n Pau tu xay dung, kinh
doanh ha tang k¥ thuat Cum cong nghiép Phuéc Tién dd duoc cip nhat trong Bao
cdo danh gia tdc dong mdi truong dugc phé duyét.

2. Phap luit vé du tw, quan 1y cum cong nghiép

Cum cong nghiép Phudc Tién duoc Uy ban nhan dan tinh Ninh Thuan (zruéc
sdp nhdp) thanh 1ap va hoat dong theo Quyét dinh sé 122/QD-UBND ngay
17/3/2021 va diéu chinh tai Quyét dinh s6 18/QD-UBND ngay 12/01/2023. Pén
nay, nha dau tu ha tang cum cong nghiép da hoan thanh viéc ky quy bao dam thyc
hién du an.

Ngay 29/6/2025, Uy ban nhéan dan tinh c6 Quyét dinh s6 518/QD-UBND quyét
dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu. Theo do, chap
thuan Cong ty TNHH Trudong Hy Toan Cau 1a Nha dau tu thuc hién Dy an Pau tu
xdy dung, kinh doanh ha tang k¥ thuat Cum Cong nghiép Phudc Tién. Tién do thuc
hién du 4n 13 12 thang ké tir thoi diém duoc Nha nudce cho thué dat va ban giao dat
tai thuc dia, trong d6 Hoan thanh thu tuc quyét dinh chu truong chuyén muc dich st
dung rirng sang muc dich khac dé thuc hién dy an; hoan thanh gidl phong mat béng,
thuc hién tha tuc hd so chuyén muc dich st dung dat, 1ap hd so xin thué dit, giao
dat thyc hién dy an hoan thanh trong Quy 111/2025.

3. Su phut hop véi quy hoach tong thé bé tri quoc phong

Khu vuc dé nghi chuyén muc dich st dung rimg sang muc dich khac dé thuc
hién Dy 4an c6 dién tich 5,2767 ha la ring san xuat khong anh huong dén Quy hoach
qudc phong theo Quyét dinh sb 2256/QD-BQP ngay 30/5/2023 ctia Bo Qudc phong
vé viéc phé duyét ban dd x4c dinh céac khu quan su va dia hinh wu tién cho nhiém vu
qudc phong dé tich hop vao quy hoach tinh, thanh phd tryc thudc trung wong thoi
ky 2021 - 2030, tim nhin dén nam 2050. Bo Chi huy Quan sy tinh dong y chu
trrong chuyén muc dich st dung rimg sang muc dich khac dé thuc hién du an tai
van ban sd 164/BCH-TM ngay 22/01/2025.

4. Vé an ninh

Theo y kién ciia Coéng an tinh tai vin ban s6 271/CAT-PA04-D3 ngay
13/02/2025: Qua nghién ctru hd so du an, cin clr chire ning, linh vuc quan 1y cua
Cong an nhan dan va ndi dung yéu cau tham dinh, tai khu vuc dé nghi cép tham
quyén quyét dinh chil truong chuyén muc dich sir dung ring chua phat sinh tinh
hinh, vu viéc phtrc tap vé an ninh trat ty. Dé nghi can ctr quy dinh cua Luat Pit Pai
nam 2024, Nghi dinh s6 91/2024/ND-CP ngay 18/7/2024 ctia Chinh phi stra doi, bd
sung mot s6 didu cua Nghi dinh sd 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 ciia Chinh
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phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Lam nghiép dé tham muu cip
tham quyén xem xét, quyét dinh.

5. Phap luit vé xay dung

Cum cong nghiép Phuéc Tién dd duoc Uy ban nhan dan tinh Ninh Thuén
(truwée sdp nhdp) thanh 1ap tai Quyét dinh sé 122/QD-UBND ngay 17/3/2021; duoc
Chu tich Uy ban nhin dan huyén Béac Ai (truéc sdp xép) phé duyét dd an Quy
hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Cum cong nghiép Phudc Tién. Pong thoi, chi
dau tu dy an da 1ap Béo cdo nghién ctru kha thi du 4n Xay dyng ha tang k¥ thuat
Cum cong nghiép Phude Tién tai Quyét dinh sé 1764/QD-UBND ngay 26/9/2022.
Do d6, viéc chuyén muc dich str dung rimg sang muc dich khac dé thuc hién Dy an
co ban phu hop theo quy dinh cua phap luat vé xay dung, dam bao diéu kién trinh
quyét dinh chu truong chuyén muc dich str dung rimg sang muc dich khac.

VIII. Kién nghi

Dy 4n Pau tu xdy dung, kinh doanh ha tang ki thuat Cum c6ng nghiép Phuéc
Tién d3 dam bao diéu kién phu hop vai quy hoach 1am nghiép québc gia, quy hoach
tinh, quy hoach st dung dat, dam bao tuan thu quy dinh cua phap luat vé moi
truong, dau tu, an ninh, qudc phong, xay dung, quan 1y, dau tu cum cbng nghiép...
Pong thoi, khu vyc thuc hién dy an di duoc Nganh ndng nghiép va méi truong
phdi hop véi cac S&, nganh, dia phuong lién quan kiém tra thuce dia, vi tri, dién tich,
hién trang rimg dé nghi quyét dinh chu truong chuyén muc dich sir dung rirng sang
muc dich khac dam bao théng nhat giira ho so va thuc dia. Hién nay, Dy 4n d3 hoan
thién cac noi dung lién quan dén tién d6 dau tu, phé duyét bao cao danh gia tac
dong moi truong, cap nhat dién tich dat ring san xuat dé nghi chuyén muc dich str
dung thuc hién du an théng nhat, dong bd, pht hop véi danh muyc dy &n phai thu hoi
dat nim 2025, danh muc dy 4n chuyén muc dich st dung dat ring san xuit nim
2025 theo dé nghi ciia Ban Kinh té ngan sach - Hoi dong nhan dan tinh Ninh Thuan
(triedc s&p nhdp) tai Bao cdo tham tra s6 62/BC-KTNS ngay 25/4/2025.

Theo khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua
Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén caa chinh quyén dia phuong 02 cap,
phan quyén, phan cap trong linh vuc dat dai, quy dinh “2. Cdc don vi hanh chinh
Cap X& sau sdap xép duwoc tiép tuc sir dung quy hoach si dung dat cap huyén, ké
hoach siz dung dat hang niam cap huyén hodc quy hoach duwoc ldp theo quy dinh cia
phap ludt vé quy hoach dé thi va néng thén da dwoc co quan nha nwéc co tham
quyén phé duyét theo quy dinh cua phap ludt truée ngay 01 thang 7 nam 2025 trén
dia ban hogc chi tiéu si dung dat trong phwong dn phéan bé va khoanh ving dat dai
cua quy hogch tink dirpc phan bé dén don vi hanh chinh cdp xa sau sap xép dé lam
can cit thuc hién cac nhiém vy qudn Iy nha meéc vé dat dai cho dén khi hoan thanh
cong tac ra soat, ldp quy hoach, ké hoach sir dung ddt theo cdc don vi hanh chinh

3 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP c6 hiéu lyc thi hanh tur ngay 01/7/2025 va dugc thyc hién dén trude ngay
01/03/2027.
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méi”. Bong thoi, theo khoan 4 Piéu 8 Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 cua Chinh phu sira d6i, bd sung mot sb diéu caa cac Nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luat Dat dai, quy dinh “Cédc dw &n phai chuyén muc dich sir dung
dat trong lia, dat rimg ddac dung, dat rimg phong hé, dat ring san xudt da duwoc
Héi dong nhan dan cdp tinh théng qua truéc ngdy Nghi dinh ndy c6 hiéu lyc thi
hanh thi tiép tuc thuc hién viéc giao ddt, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat theo quy dinh”.

Can ctr Diéu 20 Luat LAm nghiép nam 2017 dwgc sira doi, b6 sung tai khoan 5
Diéu 248 Luat Dat dai nim 2024; Diéu 41 Nghi dinh s6 156/2018/ND-CP ngay
16/11/2018 cta Chinh phu dugc sta ddi, bd sung tai Nghi dinh s6 91/2024/ND-CP
ngay 18/7/2024 cua Chinh phii. Uy ban nhan dén tinh kinh trinh Hoi dong nhan dan
tinh xem xét, quyét dinh chi truong chuyén muc dich st dung riing sang muc dich
khac dé thuc hién Dy an dau tu xdy dung, kinh doanh ha tang ki thuat Cum cong
nghiép Phuéc Tién, véi dién tich 5,2767 ha ring san xuét 1a ring trong, lam co so
cho cha du an thuc hién cac budc tiép theo dé trién khai, dua du &n vao hoat dong
dung tién do.

Uy ban nhan dan tinh kinh trinh H1 d6ng nhan dan tinh xem xét, quyét dinh./.

(Guri kém die thao Ngh; quyét cia HPND tinh va hé so lién quan)

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; [
: KT. CHU TICH
- TT: Tinh uy, HDND tinh (b/c&o); 2 I
- CT, cac PCT. UBND tinh: PHO CHU TICH
- C4c So: NNMT, TC, XD, CT, TP:

- UBND xa Bac Ai;
- VPUB: LD, TH, XDND, KT;
-Luu: VT, TB, TLe, HC.
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